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Na osnovu Clana 39. i 54. Zakona o planiranju i izgradnji (“SI. glasnik RS”, br. 47/03), i
Clanova 26. i 77. Statuta opstine Sabac (“Sl. list opstine Sabac” br. 8/02 i 24/04), Skupstine
opsStine Sabac, na sednici odrZzanoj dana godine, donelaje:

PLAN DETALJNE REGULACIJE

PODRUCJA 1ZMEDJU OBILAZNOG PUTA

| ULICA GUCEVSKE , COKESINSKE | DAVORINA JENKA
U SAPCU

| TEKSTUALNI DEO PLANA

Uvodni deo

1.1 POVODI CILJIZRADE PLANA

Povod za izradu Urbanistickog plana je zahtev Investitora, Tomi¢ Gordane iz Sapca, za
izradu urbanistickog plana, a u cilju aktiviranja zemljiSta dodeljenog na koris¢enje, koje se
nalazi na predmetnoj lokaciji.

UrbanistiCki plan treba da utvrdi javni interes u delu koji je neophodan za formiranje javne
povrsine, odnosno pristupa predmetnoj parceli, kao i drugim gradjevinskim parcelama.

Urbanistickim planom takode ¢e se razraditi i namena za ostalo gradevinsko zemljiste u
njegovom obuhvatu, kao i uslovi za izgradnju objekata u skladu sa vaze¢im Privremenim
pravilima gradenja.

1.2 GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA

Granica plana obuhvata cele katastarske parcele 4848/12, 4848/13, 4846/12, 4852/7 i delove
katastarskih parcela 4849/1, 4846/9, 4851/11, 4852/1, 4121/1 KO Sabac, s tim §to je predmet
urbanistickog plana odredivanje javnog i ostalog gradevinskog zemljiSta i utvrdivanje
namenai uslova zaizgradnju u okviru ostalog gradevinskog zemljista.

Povrsina koja je planom obuhvacéena iznosi 1.87.09 ha.

1.3 PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov zaizradu urbanistickog plana predstavljaju:
- Zakon o planiranju i izgradnji (“SI. glasnik RS” br. 47/2003, 34/2006)



- Pravilnik o opstim uslovima o parcelaciji i izgradnji i sadrzini, uslovima i postupku
izdavanja akta o urbanistiCkim uslovima za objekte za koje odobrenje za izgradnju izdaje
opstinska, odnosno gradska uprava (*'Sl. glasnik RS", br. 75/2003)

- Pravilnik o sadrzini, naCinu izrade, naCinu vrsenja strucne kontrole urbanistickog plana,
kao i uslovima i nacinu stavljanja plana najavni uvid ("Sl. glasnik RS", br. 12/04),

- Statut op3tine Sabac ("'Sl.list opstine Sabac" br. 8/02 i 24/04),

- Program zaizradu urbanistickog plana podrucja izmedu Obilaznog puta i ulica Gucevske
i Cokesinske u Sapcu
Odluka o pristupanju izradi Plana Detaljne regulacije podrucja izmedu Obilaznog puta

i ullca Gucevske i Cokesinske u Sapcu br. 020-99/07-13 od 24.12.2007.9.

- Odluka o izradi Generalnog plana za Sabac i prigradska naselja: Majur, Jevremovac,
P.Pricinovic, JelenCu i MiSar ( ,,Sluzbeni list opStine Sabac ", br.18/07).

B. PRAVILA UREDENJA

1. NAMENA POVRSINA I NACIN KORISCENJA ZEMLJISTA

1.1. Namena povrsina u okviru plana

Osnovna podela po nameni se odnosi na definisanje namena javnog gradevinskog zemljista i
namena ostalog gradevinskog zemljista.

Javno gradevinsko zemljiSte u okviru predloZene granice obuhvatiée sledece namene:
- novoformirana sabirna (servisna) saobracajnica, produzetak ul. Cokesinske i
ul. Davorina Jenka
- zelene povrsine
- crpna stanica
- trafo stanica

Ostalo gradevinsko zemljiste u okviru predloZene granice, po nameni Cine:

- radna zona na karakteristicnim lokacijama

- zonaniskih gustina stanovanja
Namena povrsina je prikazana u grafickom prilogu ,,Namena povrsina - planirano stanje”, a
javno i ostalo zemljiSte su prikazani u grafickom prilogu ,,Granica plana sa granicom javnog i
ostalog zemljista

1.2. Popis katastarskih parcela za javne povrsine

Katastarske parcele koje cele ili delimi¢no ulaze u formiranje javnih povrsina su:
a) zanovoformiranu sabirnu (servisnu) saobracajnicu: kat.parc.br. 4849/1 deo, 5851/11
deo, 4852/1 deo, 4852/7 , 4121/1 deo , sve u K.O. Sabac
b) za zelene povrSine: 4851/11 deo, 4849/1 deo, 4852/1 deo, 4846/9 deo, 4848/12 deo,
K.O. Sabac
¢) zakanaizacionu crpnu stanicu 4848/13 , K.O. Sabac



d) zatrafo-stanicu 4852/1 deo, K.O. Sabac

Tabela bilansa povrsina-planirano stanje

Gradevinsko zemljiste Namena Povrsina /ha/
Javno gradevinsko Saobracajne povrsine 0.62.97
zemljiste
zelene povrsine 0.41.56
crpna stanica 0.04.00
trafo stanica 0.02.25
Ostalo gradevinsko
zemljiste Stanovanje niskih gustina 0.05.64
Radna zona 0.70.66
Ukupno: 1.87.09

2. KARAKTERISTICNE CELINE | ZONE

Prema Generalnom planu za Sabac i prigradska naselja: Majur, Jevremovac, P.Pri¢inovic,
JelenCu i MiSar predmetna lokacija se nalazi u zoni "'ZPS 1b''-Radne zone na izlaznim
pravcima, a u grani¢noj zoni ovog plana je ,,TNC 5“-Zona niskih gustina stanovanja, dok se
zelena povrsina i kanalizaciona crpna stanica uz Magistralni put M-19 nalaze u ,,OPS 6“-
Infrastrukturni objekti i koridori.

Generalnim planom su definisana slede¢a pravila uredjenja za pojedinacne celine i
zone:

,»ZPS 1b*: Radne zone naizlaznim pravcima

Ovi uslovi se odnose na izgradnju objekta duzZ obilaznog, magistralnog puta, poCev od mosta
na Savi do izlaska iz gradevinskog podrucja naselja Majur, u okviru zona koje su definisane
generalnim planom i regulacionim planovima za delove zone i na drugim izlaznim pravcima.
Za izgradnju objekata u ovim zonama je obavezna izrada Urbanistickih projekata ako nisu
obuhvacéeni postoje¢im urbanistickim planovima. U ovim zonama je moguca: zanatska
proizvodnja, servisi, usluzne delatnosti i kompatibilne namene sa opSte definisanom.
Industrijska proizvodnja nije dozvoljena.

Za parcelaciju zemljiSta unutar zona kao i za izgradnju objekata obavezna je izrada
Urbanistickih projekata i, ako namena i kapaciteti to zahtevaju, izrada odgovarajucih
elaborata za zastitu Zivotne sredine.

,» TNC 5%: Zona niskih gustina stanovanja

U ovu zonu ulazi samo jedna parcela kojaje u granicama ovog Plana.

U Tnc 5 predvidene su namene stanovanja (stanovanje u individualnim, slobodnostoje¢im
objektima, na parcelama koje su organizovane tako da imaju bastu i predbastu.). Odobrava se
razvoj delatnosti u prizemnim etazama objekata ili kao jednofunkcionalni objekti, i to pod
uslovom da se na gradevinskoj parceli mora obezbediti prostor za prilaz i parkiranje vozila



Delatnosti koje se obavljaju na parcelama ne smeju ni u kom slu€aju vrsiti Stetne uticaje na
okolinu u smislu emisije buke, aero i drugih vrsta zagadenja. U ovim zonama nije dozvoljena
izgradnja ugostiteljskih objekata i radionickog prostora u kome se proizvode buka i drugi
oblici zagadenja. PreporuCuju se: trgovina prehrambenim proizvodima, usluge koje
podrazumevaju kancelarijsko poslovanje, lekarske ordinacije, apoteke, objekti i tereni za
sport i rekreaciju i 9.

Ako je u bloku u kojem se nalazi predmetna parcela utvrdena regulacija ulica i gradevinske
linije, za gradnju objekata Ce se izdati Izvod iz Generalnog plana. Ukoliko regulacija ulica
nije izvedena neophodna je izrada Plana detaljne regulacije ili urbanistickih projekata.
Gustina stanovnika po hektaru, u okviru bloka, ne sme da prede 120 st/ha.

,»OPS 6“-Infrastrukturni objekti i koridori.

Zone infrastrukturnih koridora namenjene su izradnji iskljuivo objekata javne saobracajne,
dovodne, odvodne i ostale infrastrukturne mreZe (niskogradnja i visokogradnja) i pratecih
prostorija za nadziranje funkcionisanja mreza i uredaja.

Unutar zona infrastrukturnih koridora ne mozZe se odvijati izradnja objekata niti prostorija
stambene namene niti ostalih objekata visokogradnje osim navedenih u predhodnom stavu.

3. URBANISTICKI USLOVI ZA JAVNE POVRSINE | JAVNE OBJEKTE
3.1. Saobracaj i javne zelene povrsine

Planirano saobracajno resenje je zasnovano na tome da se paralelnom sabirnom (servisnom)
saobracajnicom poveze indirektno predmetna lokacija preko postojece asvaltirane ulice
Gucevske sa obilaznicom kao i sa ostalim delovima grada.

Planirano je produZenje ulice Davorina Jenka i spajanje sa servisnom saobracajnicom dok je
ulica Cokesinska zadr7ana u postojeem stanju a povezana je peSackom komunikacijom
Sirine 2.0 m.

Servisna saobracajnica je planirana u zoni zastithog zemljiSnog pojasa magistralnog puta M-
19.

Na osnovu Zakona o javnim putevima (Sl.glasnik RS br.101/2005) zastitni pojas
magistralnog puta je je 20.0m sa obe strane od krajnje linije poprecnog profila koji definise
gradjevinsku liniju.

Krajnja tacka poprecnog profila je udaljenost 1.0 m od noZice nasipa. Imaju¢i ovo u vidu
definisana je trasa planirane servisne saobracajnice i prikazana grafickim prilogom.

Trasa saobracajnica je definisana u prostoru geodetskim koordinatama osovinskih i temenih
taCaka, a nivelacioni polozaj je definisan kotama nivelete na osovinskim tackama .

Duz servisne saobracajnice planiran je trotoar Sirine 2.0 m sa desne strane posmatrano u
smeru ka Gucevskoj ulici a sa leve strane parking za putnicke automobile sa ukupno 60
mesta dimenzija 2.5 x 5.0 m za upravno parkiranje.Parkiranje teretnih vozila planirati na
sopstvenim parcelama.

Prilikom izrade saobracajnog reSenja postovali su se uslovi JP Putevi Srbije br.953-03-
4723/07-1 od 17.07.2007.9.



3.2.Komunalnainfrastruktura
3.2.1.Vodovod i kanalizacija-postojece stanje-

U neposrednoj blizini predmetne lokacije, postoje izvedene instalacije vodovoda i
kanalizacije i to:
. azbestcementna instalacija vodovoda profila @80mm u ulicama Cokesinskoj,

Gucevskoj , Akademika Radovanovica i Davorina Jenka ;

gravitaciona kanalizaciona mreZa opsteg sistema :

- profila @500mm i @400mm u ulici Gucevskoj ;

- profila @400mm u ulicama Cokesinskoj i Akademika Radovanovica ;

- profila @300mm u ulici DavorinaJenka ;

kanalizacioni kolektor pod pritiskom od fekalne kanalizacione crpne stanice profila

@800mm;

-planirano stanje-
3.2.2.Vodovod

U Novoprojektovanoj  ulici, planira se izgradnja ulicnog vodovoda, profila @100mm ,
ukupne duzine 325,0m .

Planirani vidovod ,povezati sa postojecim instalacijama vodovoda u ulicama Davorina Jenka
i GuCevskoj u cilju zatvaranja vodovodnog prstena.

Trasa planiranog ulicnog vodovoda , definisana je u prostoru geodetskim koodinatama
temenih taCaka , koje su sasatvni deo grafickog priloga ,, plan vodovoda i kanalizacije* — list
br.5.

Projektonom dokumetacijom predvideti odgovarajuci broj portivpoZarnih hidtranata uli¢noj
vodovodnoj mrezi .

Projektovanje i izgradnju ulicnih instalacija i priklju¢aka vodovoda izvesti u skladu sa
Tehnickim uslovima JKP ,,Vodovod-Sabac* , SR-198/07 od  7.06.2007.godine , koji su
sasatvni deo dokumentacije ovog plana.

3.2.3.Kanalizacija

U Novoprojektovanoj ulici, planira se izgradnja ulicnog kanalizacionog kolektora opsteg
sistema ( K3-K9), profila @300mm ,pada J=0.002 i ukupne duzine 280,0m. Povezivanje
planiranog klanalizacionog kolektora sa postoje¢im kanalizacionim kolektorom profila
@400mm u ulici Davorina Jenka ( koji Ce biti recipijent), obavljace se preko planiranog
kanalizacionog kolektora (K1-K3) profila @400mm , pada J=0.002 i ukupne duzine 26,0m.
Trasa planiranog ulicnog kanalizacionog kolektora , definisana je u prostoru geodetskim
koodinatama temenih taCaka , koje su sasatvni deo grafickog priloga ,, plan vodovoda i
kanalizacije® — list br.5.

Projektovanje i izgradnju uli¢nih instalacija i priklju¢aka kanalizacije izvesti u skladu sa
Tehnickim uslovima JKP ,,Vodovod-Sabac* , SR-198/07 od  7.06.2007.godine , koji su
sasatvni deo dokumentacije ovog plana.



3.2.5.Elektroener getika-postojece stanje-

U neposrednoj blizini predmetne lokacije, a takode i u okviru iste (u delu koji je predviden za
buducu saobracajnicu), postoje izvedene instalacije elektroenergetske mreZe. Predlogom
reSenja u okviru Programa maksimalno su se poStovali uslovi i zahtevi Elektrodistibucije
Sabac.

Za potrebe izrade idejnog reSenja elektroenergetske mreze u okviru plana za koji se ovaj
Program radi nadlezno JKP je izdalo i odgovarajuce Tehnicke uslove kojima je utvrdena
potreba izgradnje jedne TS kojoj Ce gravitirati planirani objekti i naznaCen je nacin
prikljucenja na gradsku mrezu.

Elektroenergetika -planirano stanje-

U ulici Davorina Jenka planira se izgradnja MBTS 20/0,4 kV, 2x1000 (1x630) kVA.
Postojeci kablovski vod 20 kV se raseca i prikljucuje u MBTS sistemom *’ulaz — izlaz”. Ulaz
i izlaz 20 kV kablovau MBTS planira se sa kablom XHE 49-A 3x(1x150)mm?,

Napojni NN kablovi stambeno-poslovnog objekta tipa PPOO-A 4x150 mm? prikljucuju se u
razvodnoj NN celiji u MBTS 20/0,4 kV. Broj NN kablova bice odreden na osnovu vrste i
namene buducih sadrzaja . Trasa planiranih napojnih NN kablova definisana je u prostoru
geodetskim koodinatama temenih taCaka , koje su sastavni deo grafickog priloga ,, plan
gasovoda, elektro, tt instalacija | javne rasvete” — list br.6.

Javna rasveta izvodi se kablom koji se polaze izmedu stubova u rov dubine 0,8m, Sirine 0,4
m, na rastojanju od 0,5m od kolovoza. Stubovi su Celicni visine 8 m. Montaza svetiljke
izvrSice se direktno na stub Napajanje izvrSiti iz bloka javne rasvete postavljene u
novoprojektovanoj MBTS.

3.2.6.TT mreZa-postojece stanje-
U neposrednoj blizini predmetne lokacije postoje izvedene instalacije TT mreZe sa dovoljnim
rezervama za prikljucenje planiranih sadrzaja.

TT mreZa -planirano stanje-

Idejnim uredenjem TT mreZe u okviru plana za koji se ovaj Program radi utvrditi Ce se
buduce trase telefonskih kablova za prikljucenje buducih korisnika na gradsku mrezu. Broj
TT Sahtova i PVC cevi izmedu njih definisace Strucna sluzba TELEKOM-a.

3.2.7. Gasovodna mreza

U neposrednoj blizini predmetne izvedene su instalacije distributivnog gasovoda.

Obzirom da ¢e na predmetnomporstoru biti organizovane samo tri nove gradjevinske
parcele, definisani su samo buduci gasovodni prikljucci za iste i prikazani na grafickom
prilogu ,, plan gasifikacije , el.energetski i tt instalacija* .

Trase planiranih gasnih prikljuaka ( G1-G2 ) , ukupne duzine 50,0m i (G3-G4) , ukupne
duzine 16,0m, definisane su u prostoru geodetskim koodinatama temenih tacaka , koje su
sastavni deo grafiCkog priloga ,, plan vodovoda i kanalizacije* — list br.6.

4. MERE ZASTITE

4.1.Urbanisticke mere za zastitu Zivotne sredine



Prema Misljenju Opstinske uprave Sabac, Odeljenje za inspekcijske i komunalno-stambene
poslove br. 501-4-10/2007-8 od 31.05.2007.g. za izradu PDR navedene namene i obima nije
potrebno vrsiti izradu StrateSke procene.

Zastita Zivotne sredine predstavlja poStovanje svih opStih mera zaStite Zivotne sredine i
prirode kao i svih tehnicko-tehnoloSkih mera i propisa utvrdenih zakonskom regulativom i
uslovima nadleznih organa.

4.2.UrbanistiCke mer e za zastitu od pozara

U cilju zaStite od pozara pribavljeni su uslovi izdati od RS, Ministarstva unutrasnjih poslova,
Sektor za zastitu | spasavanje, Odsek za zaStitu | spasavanje u Sapcu, 06/30 broj 217-328/07
od 15.05.2007.g.

U istim stoji da je potrebno obezbediti uli¢nu hidrantsku mrezu prema uslovima Pravilnika o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara, kao | pristupne saobracajnice.
Prilikom realizacije konkretnih objekata potrebno je investitora uputiti da Sto pre podnese
zahtev za dobijanje prethodnih uslova za izradu tehnicke dokumentacije.

4.3. Inzenjersko-geoloski uslovi

Na podrucju obuhvata nisu radena inzenjersko-geoloska istrazivanja.
Seizmicki stepen za opstinu Sabac iznosi VII° MKS.

C. PRAVILA GRADENJA

1. Pravila gradjenja za pojedinacne zone
ZPS 1b: RADNE ZONE NA IZLAZNIM PRAVCIMA

-Namena-

*GA1581 - Proizvodnja hleba, peciva, kolaca i drugih nekonzervisanih proizvoda od testa, ali
se dodatno uslovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GA1582 - Proizvodnja dvopeka i keksa; proizvodnja peciva, kolaca i drugih konzervisanih
proizvoda od testa, ai se dodatno uslovljava unikatna ili ograniena proizvodnja

*GB1740 - Proizvodnja gotovih tekstilnih proizvoda (osim odece), ali se dodatno uslovljava
unikatna ili ogranicena proizvodnja

*GB 181 - Proizvodnja koZne odece, ali se dodatno usovljava

unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GB 183 - Dorada i bojenje krzna: proizvodnja predmeta od krzna, ai se dodatno uslovljava
unikatna ili ogranic¢ena proizvodnja

*GV 1920 - Proizvodnja kofera, rucnih torbi i sli¢nih predmeta, sedala i drugih sarackih
proizvoda, ai se dodatno uslovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GV19301 - Proizvodnja koZne obuce ali se dodatno uslovljava unikatna ili ogranicena
proizvodnja

*GG2040 - Proizvodnja ambalaZe od drveta, ai se dodatno udovljava unikatna ili ogranicena



proizvodnja

*GG205 - grupa - Proizvodnja ostalih proizvoda od drveta i proizvodnja predmeta od plute,
slamei pletarskih materijala ali se dodatno udovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja
*GD2125 - Proizvodnja ostalih proizvoda od papira i kartona na drugom mestu
nepomenuta, ali se dodatno uslovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GD 2223 - Knjigovezacki i zavrsni radovi

» GD223 - Umnozavanje snimljenih zapisa

*GZ 2621 - Proizvodnja keramickih predmeta za domacinstvo i ukrasnih predmeta ai se
dodatno usdlovljava unikatna ili ogranicena proizvodnja

*GLJ 362 - Proizvodnja nakita i sli¢nih predmeta,

*GLJ 363 - Proizvodnja muzickih instrumanata

*GLJ 364 - Proizvodnja predmeta za sportske potrebe, ali se dodatno udlovljava unikatna ili
ogranicena proizvodnja

*GLJ 365 - Proizvodnja igara i igraCaka, ali se dodatno uslovljava unikatna ili ogranicena
proizvodnja

*GLJ 366 - Proizvodnja ostalih raznovrsnih predmeta, na drugom mestu nepomenuta, ai se
dodatno udlovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*E 50 - Prodaja, odrZavanje i opravka motornih vozila i motocikala; trgovina na malo
motornim gorivima

*E 511 - Posredovanje u trgovini naveliko

*E 513 - Trgovina na veliko hranom pi¢ima i duvanom

*E 514 - Trgovina na veliko predmetima za domacinstvo

*E 516 - Trgovina na veliko maSinama, uredajima i opremom

*E 517 - Ostalatrgovinanaveliko

*E 52 - Trgovina na malo, osim trgovine motornim vozilima i motociklima; opravka
predmeta za domacinstvo

7 55 - Hoteli i restorani, osim: 5521 - Omladinska odmaralista i planinarski domovi i kuée,
5522 - Kampovi, 55231- Radnicka odmaralista

*Z 633 - Delatnost putnickih agencija i turoperatora; pomoc¢ turistima, na drugom mestu
nepomenuta

*Z 64 - Postanske aktivnosti i telekomunikacije, uz dodatnu proveru stepena ugrozenosti
sredine tehnickom opremom

*| 65 - 67, - Finansijsko posredovanje

*J 70 - Aktivnosti u vezi s nekretninama

*J 711 - Izngmljivanje automobilaaiz J 712, iznajmljivanje motocikala

*J 7133 - iznajmljivanje kancelarijskih masina i opreme, ukljucujuci i kompjutere

*J 714 - Iznajmljivanje predmeta za li€nu upotrebu i domacinstvo, na drugom mestu
nepomenuto

*J 72 - Kompjuterske i srodne aktivnosti

*J 73 - Istrazivanje i razvoj

*J 74 - Ostale poslovne aktivnosti

L 80 - Obrazovanje

*M 91 - Delatnost organizacija na bazi uclanjenja

*M 92 - Rekreativne sportske i kulturne aktivnosti

*M 9301 - Pranje i hemijsko ¢iSCenje tekstilnih i krznenih predmeta

*M 9302 - Frizerski i drugi tretmani za ulepSavanje



*M 9304 - Tretmani za poboljSanje fizickog stanja i raspolozZenja
M 9305 - Ostale usluzne aktivnosti, na drugom mestu nepomenute

-Pravila par celacije- Minimalna povrsina parcele je 7,0 ari.

-Pristupi parcelama- Sve gradevinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu
povrSinu minimalne Sirine 3,0 m. Pristupna povrsina se ne moZe koristiti za parkiranje vozila.
Parcele pored magistralnog puta ne mogu imati direktan pristup na magistralni put sem ako
se za to ne pribavi posebno odobrenje Republicke direkcije za puteve. Pristup na parcele se
izvodi sa paralelnih, sabirnih sobracajnica ili drugih naseljskih saobracajnica.

-Udlovi zaizgradnju objekata-

-podzemne etaze- Podzemne etaze objekata mogu da zauzimaju vecu povrsinu na parceli od
nadzemnih delova objekta, pri cemu gradevinska linija podzemnih etaza ostaje u granicama
parcele.

-indeks zauzetosti par cele- 60%

-indeks izgradenosti-2,5

- gradevinske linije- Novi objekti se mogu postavljati iskljuCivo na preovladujucu
gradevinsku liniju ali ne blize od 10,0 m udaljenosti od granice putnog zemljista regionalnih i
magistralnih puteva.

- udaljenost od meda i suseda- Objekat treba da bude ngjmanje 4,0m udaljen od objekata na
susednim parcelama (1,5 i 2,5m od susednih meda). Ukoliko je objekat udaljen manje od
susednom/im parcelama, potrebno je pribaviti saglasnost vlasnika / korisnika susedne/ih
parcela za gradnju.Ukoliko je objekat udaljen manje od 2,5m od boCne granice parcele,
dozvoljeno je postavljanje otvora sa visokim parapetom.

- krovovi- Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od najvise 40°.

- podkrovlja- Potkrovlja mogu imati nazidak visok najvise 1,80m.

- odvodenje atmosferskih voda- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije
dozvoljeno preko susednel/ih parcela.

-spratnost- Maksimalna spratnost objekata je (Po) P+2+Pk.

- parkiranje- jedno parking mesto na 65 m?> BRGP

-uredenje slobodnih povrsina- Obavezno je formiranje zelenih povrSina na minimalno 10%
povrSine svake parcele na kojoj se nalazi postojeCi objekat. 1zbor zelenila i parterno uredenje
moZe biti po izboru investitora. Sve manipulativne i kolske povrSine moraju imati izvedenu
kanalizacionu mreZu sa ugradenim separatorima masti i ulja.

Za nove komplekse, obavezno je formiranje zelenih povrSina na minimalno 20% povrsine
svake parcele i ozelenjen parking.

- intervencije na postoje¢im objektima- Dozvoljava se nadzidivanje postojeCih objekata
ukoliko to ne dovodi do premasivanja postavljenih urbanistickih parametara.

- izgradnja drugih objekata na parceli- U okviru opste definisane namene dozvoljena jei
izgradnja objekata kompatibilne namene (magacini, nadstreSnice, potrebna postrojenja i
oprema, infrastrukturni objekti i sl.).

- pomocni objekti- Pomocni prostor smestiti u okviru prizemlja ili podruma svakog
pojedinacnog objekta ili kao zasebni objekat na parceli, iza glavnog, maksimalne povrsine
100 n?.



- ogradivanje parcela- Sve parcele se mogu ograditi ogradom do maksimalne visine od 220
cm. Ograde prema javnim povrSinama su obavezno prozirne.

- posebni udovi- Glavne fasade objekata definisati prema magistranom putu. Obaveza
investitora je da idejna reSenja fasada objekata dostavi na misljenje Komisiji za planove
opstine Sabac.

- objekti Cija je izgradnja zabranjena- Unutar ovih zona ne smeju se obavljati delatnosti
nepomenute u poglavlju "namena povrsina“.U sluaju promena zakona o klasifikaciji
delatnosti, odnosno, promena oznaka grupa i delatnosti, preraspodele i preimenovanja
pojedinih delatnosti ili uvodenja novih, mogucnost smestaja istih u prostoru odredice se na
osnovu sadrZajne i pravne slicnosti i sledbenosti ovde popisanih delatnosti i grupa delatnosti.
Zabranjena je izgradnja objekata i po posebnim uslovima definisanim poglavlijem
«Inzenjersko geoloski uslovi» i odgovarajucim grafickim prilogom.

» TNC 5% ZONA NISKIH GUSTINA STANOVANJA

namena povrsina

*GA1581 - Proizvodnja hleba, peciva, kolaca i drugih nekonzervisanih proizvoda od testa
*GA1582 - Proizvodnja dvopeka i keksa; proizvodnja peciva, kolaca i drugih konzervisanih
proizvoda od testa

*GA1585 - Proizvodnja makarona, rezanaca, kuskusa i slicnih proizvoda od brasna

*GB1740 - Proizvodnja gotovih tekstilnih proizvoda (osim odece), ali se dodatno uslovljava
unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GB1751 - Proizvodnja tepiha i prekrivaca za pod, ai se dodatno udovljava unikatna il
ogranicena proizvodnja

*GB 1754 - Proizvodnja ostalih tekstilnih predmeta, na drugom mestu ne pomenuta, ali se
dodatno uslovljava unikatna ili ogranicena proizvodnja

*GB - 177 - Proizvodnja pletenih i kukicanih proizvoda, ali se dodatno udovljava unikatnaili
ograniCena proizvodnja

*GB 181 - Proizvodnja koZne odece, ali se dodatno uslovljava

unikatna ili ogranic¢ena proizvodnja

*GB182 - Proizvodnja ostalih odevnih predmetai pribora ai se dodatno uslovljava unikatnaili
ogranicena proizvodnja

*GB 183 - Dorada i bojenje krzna: proizvodnja predmeta od krzna, ali se dodatno uslovljava
unikatna ili ogranicena proizvodnja

*GV 1920 - Proizvodnja kofera, rucnih torbi i slicnih predmeta, sedala i drugih sarackih
proizvoda, ai se dodatno uslovljava unikatnaili ogranicena proizvodnja

*GV19301 - Proizvodnja koZne obuce ali se dodatno uslovljava unikatna ili ogranicena
proizvodnja

*GG2040 - Proizvodnja ambalaze od drveta, ali se dodatno uslovljava unikatna ili ogranicena
proizvodnja

*GG205 - grupa - Proizvodnja ostalih proizvoda od drveta i proizvodnja predmeta od plute,
slamei pletarskih materijala ali se dodatno udovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja
*GD2125 - Proizvodnja ostalih proizvoda od papira i kartona na drugom mestu
nepomenuta, ali se dodatno uglovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GD 2223 - Knjigovezacki i zavrsni radovi

o GD223 - UmnoZavanje snimljenih zapisa



*GZ 2621 - Proizvodnja keramickih predmeta za domacinstvo i ukrasnih predmeta ai se
dodatno uslovljava unikatna ili ograni¢ena proizvodnja

*GLJ 362 - Proizvodnja nakita i slicnih predmeta

*GLJ 363 - Proizvodnja muzickih instrumanata

*GLJ 364 - Proizvodnja predmeta za sportske potrebe, ai se dodatno uslovljava unikatna ili
ogranicena proizvodnja

*GLJ 365 - Proizvodnja igara i igraCaka, ali se dodatno udovljava unikatna ili ograni¢ena
proizvodnja

*GLJ 366 - Proizvodnja ostalih raznovrsnih predmeta, na drugom mestu nepomenuta, ali se
dodatno usovljava unikatna ili ogranicena proizvodnja

*E 501 - Prodaja motornih vozila, iskljucivo trgovinanamalo

*E 502 - Odrzavanje i opravka motornih vozila, izuzev: opravke karoserije, pranja, poloranja
i d., prskanjai bojenja

*E 503 - Prodaja delova i pribora za motorna vozila, iskljucivo trgovina na malo

*E 504 - Prodaja odrZavanje i popravka motocikala, delova i pribora za motocikle, iskljucivo
trgovinanamalo

*E 52 - Trgovina na mao, osim trgovine motornim vozilima i motociklima;, opravka
predmeta za domacinstvo

7 55232 - Turisti¢ki smestaj u domacoj radinosti

«7 55233 - Ostali smestaj za kraéi boravak

«7 5552 - Ketering, ali se dodatno uslovljava ogranicena proizvodnja

*Z 633 - Delatnost putnickih agencija i turoperatora; pomoc¢ turistima, na drugom mestu
nepomenuta

*Z 642 - Telekomunikacije, uz dodatnu proveru stepena ugrozenosti sredine tehnickom
opremom

*| 65 - 67, - Finansijsko posredovanje

+J 70 - Aktivnosti u vezi s nekretninama

*J 711 - Izngmljivanje automobilaaiz J 712, iznajmljivanje motocikala

+J 7133 - iznajmljivanje kancelarijskih masSina i opreme, ukljucujuci i kompjutere

*J 714 - Izngmljivanje predmeta za licnu upotrebu i domacinstvo, na drugom mestu
nepomenuto

*J 72 - Kompjuterske i srodne aktivnosti

«J 73 - IstrazZivanje i razvoj

*J 74 - Ostale poslovne aktivnosti

L 80 - Obrazovanje

L. J85 - Zdravstvo i socijani rad

*M 91 - Delatnost organizacija na bazi uclanjenja

*M 9301 - Pranje i hemijsko CiS¢enje tekstilnih i krznenih predmeta

*M 9302 - Frizerski i drugi tretmani za ulepSavanje

*M 9304 - Tretmani za poboljSanje fiziCkog stanja i raspoloZenja

*N 95 - privatna domacinstva sa zaposlenim licima

- pravila parcelacije-
-u novoplaniranim blokovima i za novu parcelaciju- minimalna povrsina 4,0 a + 5%;
optimalna povrsina 4,5 a; minimalna Sirina fronta 12.0m



- pristupi parcelama- Sve gradevinske parcele moraju imati direktan pristup na javnu
povrSinu minimalne Sirine 2,5m. Pristupna povrSina se ne moZze Koristiti za parkiranje vozila.

- uslovi za izgradnju objekata-
podzemne etaze- Podzemne etaZe objekata mogu da zauzimaju vecu povrSinu na parceli od
nadzemnih delova objekta, pri cemu gradevinska linija podzemnih etaZa ostaje u granicama
parcele.
maks. indeks zauzetosti-40%
maks.indeks izgradenosti-1,2 (za P+1+Pk)
gradevinske linije- Novi objekti se mogu postavljati iskljuivo na preovladujucu
gradevinsku liniju, koja se najceSCe nalazi na odstojanju od 5.0 m od regulacione linije.
Objekat treba da bude ngjmanje 4,0 m udaljen od objekata na susednim parcelama (1,01 3,0
m od susednih meda). Ukoliko je objekat udaljen manje od 1,0m od bocCne granice
potrebno je pribaviti saglasnost vlasnika/ korisnika susedne/ih parcela za gradnju. Ukoliko je
objekat udaljen manje od 2,5m od boc¢ne granice parcele, dozvoljeno je postavljanje otvora sa
visokim parapetom.
krovovi- Preporucuju se kosi krovovi, nagiba krovnih ravni od najviSe 40°.
potkrovlja- Potkrovlja mogu imati nazidak visok najvise 1,60m. Ukoliko se zbog raspona
konstrukcije u tavanskom delu formira odredeni koristan prostor, isti se moze Koristiti
iskljuCivo kao deo dupleks stanova a nikako kao posebna etaza.
odvodnjavanje atmosferskih voda- Odvodnjavanje atmosferskih voda sa objekta nije
dozvoljeno preko susednel/ih parcela.
maksimalan broj stambenih jedinica- Maksimalan broj stambenih jedinica na parceli je
dve u objektima spratnosti P+1+Pk, odnosno tri u na parcelama sa dva stambena objekta.
Maksimalan broj jedinica poslovnog prostora na parceli je dve. Maksimalan broj stambenih
jedinica na parcelama koje su manje od minimalnih je jedna.
parkiranje Parkiranje vozila se mora regulisati u okviru parcele, i to jedno parking/garazno
mesto po jednoj stambenoj jedinici, odnosno jedno parking mesto na svakih 70m? poslovnog
prostora
uredenje slobodnih povrsina- Potrebno je obezbediti minimalno 30% nezastrtih zelenih
povrSina na parceli. PredbaSte urediti i ozeleniti dekorativnim biljkama. Ostale povrSine se
mogu urediti u skladu sa potrebama i Zeljama investitora.
intervencije na postojeCim objektima- Dozvoljava se nadzidivanje postojeCih objekata
ukoliko to ne dovodi do premaSivanja postavljenih urbanistickih parametara. Ukoliko postoji
viSe vlasnika nad jednim objektom nadzidivanje se mora vrSiti nad celim objektom
istovremeno i uz saglasnost svih vlasnika. Uz nadzidivanje objekta obaveza investitora je da
izvrsi rekonstrukciju fasada objekta nad kojim se vrsi nadogradnja.
izgradnja drugih objekata na parceli- Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i
drugi objekti, namenjeni stanovanju i delatnostima ili pomocni objekti, ukoliko se time ne
premasuju postavljeni urbanisticki parametri. Najveca spratnost drugog objekta na parceli je
(Po) P+1. Maksmalan broj stanova u drugom objektu na parceli je jedan. Udlovi za
postavljanje objekta prema medama su identi¢ni uslovima za glavni objekat.

- U unutrasSnjosti parcele se ne mogu postavljati i montazno demontazni

poslovni objekti.



pomocni objekti i garaZze- Pomocni objekti se obavezno postavljaju u unutradnjost parcele i
njihova gradevinska linija ne sme biti postavljena ispred gradevinske linije glavhog objekta.
Uslov za pomocéne objekte je da bude najvise 1,0m udaljen od bocne granice parcele.
NajveCa dozvoljena spratnost za pomocne objekte i garaZze je P (prizemlje). Maksimalna
povrsina pomocénih objekata i garaza je 50 m? (bruto, ukupno na parceli).

U sluCajevima nepostojanja gradskih kanalizacionih vodova ili do trasiranja istih, obaveza
vlasnika parcela je da obezbede sengrupe u skladu sa sanitarnim propisima. Sengrup mora
biti udajen ngmanje 20m od bunara, ukoliko bunar postoji na parceli ili susednim
parcelama. Ukoliko se parcela nalazi uz novoplaniranu ili postojeCu saobracajnicu, sengrup
se mora nalaziti u delu parcele koji je najbliZi toj saobracajnici.

ogradivanje parcela- Gradevinske parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom do visine
od 0.9 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom i Zivicom do visine od 1.4
m. Parcele Cija je kote nivelete viSa od 0.9 m od susedne, mogu se ogradivati transparentnom
ogradom i zivicom do visine od 1.4 m koja se moze postavljati na podzid Ciju visinu odreduje
nadlezni opstinski organ.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Zidana neprozirna ograda
izmedu parcela podize se do visine 1.4 m uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu
na zemljiStu vlasnika ograde. Zidana ograda do saobracajnice nije dozvoljena.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zzivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1.4 m koja se
postavlja prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu
vlasnika ograde.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.9 m racunajuci od kote trotoara, ako ometaju
preglednost saobracajnice. Objekti sa pasaZima mogu imati kapije. Vrata i kapije na
pasazima i ulicnoj ogradi se ne mogu otvarati prema regulacionoj liniji. Kod stambeno
poslovnih objekata potrebno je ulaz u poslovni deo objekta odvojiti od stambenog dela
parcele.

Odstupanje od utvrdenih visina ograda prema susedima je moguce samo uz medusobnu
saglasnost. Odstupanje od uslova za ograde prema ulicama nije dozvoljeno, sem u visini i to
do maksimalno 20 cm.

objekti Cija je izgradnja zabranjena- Unutar ovih zona ne smeju se obavljati delatnosti
nepomenute u poglavlju "namena povrsina“. U sluCaju promena zakona o klasifikaciji
delatnosti, odnosno, promena oznaka grupa i delatnosti, preraspodele i preimenovanja
pojedinih delatnosti ili uvodenja novih, moguénost smestaja istih u prostoru odredice se na
osnovu sadrZajne i pravne slicnosti i sledbenosti ovde popisanih delatnosti i grupa delatnosti.
Zabranjena je izgradnja objekata i po posebnim uslovima definisanim poglavlijem
«InZenjersko geoloski uslovi» i odgovarajuc¢im grafickim prilogom.

,,OPS 6“-INFRASTRUKTURNI OBJEKTI | KORIDORI.

Svi koridori su dfinisani grafickim prilogom i odgovarajucim profilima. Za sve definisane
koridore se utvrduje javni interes.

Prilikom utvrdivanja mikrolokacija infrastrukturne mreZze moguéa su manja odstupanja zbog
uskladenja elemenata tehniCkog reSenja, postojecih i planiranih objekata i infrastrukture,



konfiguracije terena, nosivosti tla te imovinsko pravnih odnosai dr., stim da se uslovljava da
se u planirani koridor rezervacije prostora mora smestiti ukupan poprecni profil saobracajnice.
Pri projektovanju pojedinih objekata i uredaja komunalne infrastrukture potrebno je pribaviti
suglasnosti i ostalih korisnikainfrastrukturnih koridora.

Na podrucju obuhvacenom Planom moguce je postavljanje antenskih stubova i sli¢nih
infrastrukturnih uredaja i sprava, uz uslov da njihova ukupna visina ne premasuje 35m. U
sluCaju kada se antenski stubovi i sli¢ni infrastrukturni uredaji i sprave postavljaju na
objekte visokogradnje njihova visina ne sme premasiti 5m.

Antenski prijemnici/predajnici u prenosnim mrezama, radiorelejne, televizijske, radijske i
ostale stanice mogu se postavljati u podrucju obuhvacenom Planom na postojece i planirane
objekte, pod uslovom da veli¢inom i oblikom ne narude eventualne izloZene vizure, te da se
odgovaraju¢im elaboratom o uticaju na Zivotnu sredinu dokaZze da naroCito
elektromagnetnim zraCenjem nece Stetno uticati na zdravlje ljudi i ostalih Zivih bica.

Postoje¢i antenski prijemnici mogu se zadrZzati u prostoru te im se omoguditi uslovi
rekonstrukcije uz uslov da se odgovarajué¢im elaboratom zaStite Zivotne sredine dokaze da
nece Stetno uticati na zdravlje ljudi i ostalih Zivih bi¢a. Pri tome se postoje¢im antenskim
prijemnicima smatraju antenski prijemnici postavljeni na osnovu i u skladu s odobrenjem za
gradnju, ili drugim zakonskim propisom.

U okviru planiranih koridora je zabranjena izgradnja bilo kakvih drugih objekata sem onih u
osnovnoj nameni. Do privodenja zemljista planiranoj nameni, zemljiSte se moze Koristiti na
dosadasnji nacin.

-objekti Cija je izgradnja zabranjena-Unutar ovih zona ne smegju se obavljati delatnosti
nepomenute u poglavlju "pravila gradenja”.

Zabranjena je izgradnja objekata i po posebnim uslovima definisanim poglavljem
«InZenjersko geoloski uslovi» i odgovarajuc¢im grafickim prilogom.

2. Urbanisticki podaci i parametri

Bilansi povrsina

1. ZemljiSte obuhvaceno planom.............cooeii i 1.87.09ha

2. RAONAZONAL......eeiieiiiieeie e 0.71.08ha

3. Zonaniskih gustina StanoVan]a...........cccecvereeieeieeseesee e see e see e 0.05.64ha

4. Zemljiste pod 0b. U radnoj ZONi.......cccveeeveiieiese e 0.42.64 ha

5. ZemljiSte pod ob. u zoni st. niskih guStIONa..........cccviiieiiiieiicces 0.02.56ha

5. Indeks zauzetosti U radnoj ZONi........ccoveveiiiiie i i e eeen, 60 %

6. Indeks zauzetosti —Niske QUSLINE St......c..ovveeerieieciecece e 40%
Urbanisti¢ki parametri

L Bruto razvijena povr$ina objekata................ciiviiiiiiieeeeeeaninn 17824m?

2. Indeks izgradenosti - radna zona............coveuviiiiie e e e e 2,5.

3. Indeks izgradenosti -stanovanje niskih gustina............ccccceveerienenenieeniene. 1,2



4. NajviSa spratnost objekata -radna zona

(Po) P+2+Pk

5. Najvisa spratnost objekata -stanovanje niskih gustina............... (Po) P+1+Pk

3.Procena potrebnih sredstava za realizaciju plana

Struktura investicionih ulaganja za uredenje i izgradnju planiranih povrsina i objekata je

sledeéa:

Tab. 1 vodovod

Tabelarni prikaz buducih instalacija vodovoda

ulica profil cevi duZina (m) cena po duzn{ Ukupno
(mm) metru (€/m) (€

Novopr ojekotvana 100 325,00 50,00

ukupno: - - -

Tab.2 kanalizacija

Tabelarni prikaz buducih instalacija kanalizacije

ulica profil cevi duzina (m) cena po duzn{ Ukupno
(mm) metru (€/m) ®

Novopr ojektovang 300 280,00 80,00

Novopr ojektovang 400 26,00 90,00

ukupno: - - -

Tab. 3 gasovod

Tabelarni prikaz buducih instalacija gasa

ulica min .profil cevi| duZina (m) cena po duzn( Ukupno
(mm) metru (€/m) (3]

Novopr ojektovang 40 65,00 21,00 1365,00

ukupno: 1365,00

Tab. 4 elektro-energetske instalacije

Tabelarni prikaz buducih elektroenergetskih instalacija

: : Presek . cena po duznom| Ukupno

Ulica/objekat orovadnika (mm) duzina (m) metrlE)(€/m) © P

Novopr ojektovang 150 250,00 40,00 10.000,00

Javnarasveta 400,00 50,00 20.000,00

trafostanica 50.000,00

Ukupno: 80.000,00

Tab. 5Zbirni prikaz potrebnh sredstava za realizaciju




Namena m2 €/m2 Ukupno €

Novofo,r mirana 6 500 200 1 .300.000,00
saobracajnica

Zelene povrsine 4 000 15 60.000,00
Infrastruktura | 122.355,00
Ukupno: 1.482.355,00

4.Pravila parcelacije

Sve parcele obuhvatene granicom PDR-a, po karakteru javne povrsine definisane su

koordinatama detaljnih taCakai prikazane su grafickim prilogom "Plan parcelacije”

Spisak koordinata detaljnih tataka parcelacije:

Y X
1 396 029.28 955 931.16
2 396 065.77 955 903.06
3 396 068.82 955 907.02
4 396 085.12 955 894.47
5 396 083.28 955 892.08
6 396 082.82 955 891.14
7 396 082.69 955 889.88
8 396 083.05 955 888.78
9 396 083.83 955 887.88
10 396 096.00 955 878.52
11 396 097.67 955 877.35
12 396 099.35 955 876.37
13 396 101.36 955 875.45
14 396 103.82 955 874.60
15 396 106.32 955 874.04
16 396 108.30 955 873.81
17 396 110.31 955 873.75
18 396 112.35 955 873.85
19 396 137.22 955 876.57
20 396 138.10 955 868.61
21 396 123.83 955 867.06
22 396 091.39 955 863.52
23 396 078.44 955 862.45
24 396 065.45 955 862.05
25 396 061.40 955 862.04
26 396 061.31 955 870.04
27 396 072.79 955 870.09
28 396 075.13 955 870.63
29 396 076.92 955 871.99




30 396 077.97 955 873.83
31 396 078.24 955 875.83
32 396 077.74 955 877.95
33 396 076.12 955 879.95
34 396 045.38 955 903.61
35 396 036.24 955 910.66
36 396 021.96 955 921.65
37 396 060.70 955 861.74
38 396 060.41 955 861.03
39 396 060.42 955 857.03
40 395 853.26 955 856.35
41 395 910.41 955 860.35
42 395 910.11 955 861.05
43 395 909.40 955 861.34
44 395 909.37 955 869.34
45 395 926.42 955 869.42
46 395 934.42 955 869.45
47 395 865.14 955 861.14
48 395 858.96 955 861.45
49 395 853.26 955 862.36
50 395 847.78 955 863.81
51 395 842.04 955 866.00
52 395 836.70 955 868.74
53 395 832.10 955 871.73
54 395 781.84 955 908.02
55 395 778.78 955 909.14
56 395 775.47 955 908.43
57 395 773.46 955 906.67
58 395 769.45 955901.11
59 395 764.15 955 904.88
60 395 767.60 955 909.66
61 395 768.34 955 911.63
62 395 767.94 955913.79
63 395 766.70 955915.24
64 395 754.65 955 923.94
65 395 743.31 955 932.13
66 395 750.34 955 941.86
67 395 797.96 955 907.48
68 395 800.89 955 911.53
69 395 816.24 955 900.45
70 395 817.66 955 902.39
71 395 814.48 955 898.03
72 395 813.93 955 896.50
73 395 814.14 955 895.12
74 395 815.15 955 893.83




75 395 836.78 955 878.22
76 395 840.77 955 875.63
77 395 845.42 955 873.26
78 395 850.22 955 871.43
79 395 854.81 955 870.20
80 395 859.86 955 869.40
81 395 865.10 955 869.14
82 395 932.29 955 870.32
83 395 931.40 955 872.44
86 395 931.92 955 890.95
87 395 938.95 955 900.34
88 395 940.32 955 902.50
89 395 923.68 955 915.31
90 395 920.63 955 911.35
91 395 905.46 955 923.03
92 395 898.40 955 913.38
93 395 916.25 955 899.64
94 395 928.16 955 890.48
95 395 929.02 955 889.43
96 395 929.33 955 888.11
97 395 929.40 955 872.43
98 395 928.53 955 870.31
99 396 033.17 955 906.71
100 396 009.75 955 905.81
101 395 995.70 955 916.63
102 395 986.71 955 904.81
102a | 395984.30 955 906.62
103 395 975.25 955913.44
104 395 970.37 955 907.10
105 395 943.07 955 906.07
105a | 395942.28 955 905.04
106 395 889.95 955 901.83
107 395 719.64 955 899.59
108 395 722.23 955 897.66
109 395 730.86 955 891.24
110 395 73.37 955 888.95
111 395 717.80 955 887.88
112 395 759.60 955 875.33
113 395 782.94 955 870.78
114 395 806.56 955 866.52
115 395 847.13 955 859.12
116 395 854.89 955 857.78
117 395 880.43 955 856.21
118 395 759.71 955 908.04
119 395 748.12 955 891.75




120 395 764.00 955 880.18

121 395 776.10 955 896.37

SPROVODJENJE PLANA

Kako bi se aktivirde parcele ostalog zemljiSta neophodno je prethodno izgraditi
novoformirane saobragne povrSine, kao 1 opremiti planiranom komunanom
infrastrukturom.

Sve radnje na uredenju lokacije mogu se izvoditi fazno, prema potrebamainvestitora.

Za izgradnju javnih povrSina nadleZzna opStinska uprava izdavace direktno lzvod iz
urbanistickog plana na osnovu €lana 56. Zakona o planiranju i izgradnji. Za parcelaciju i
izgradnju ostalog zemljista u Radnoj zoni na izlazni pravcima obavezna je izrada
Urbanistickih projekata.




I1.GRAFICKI PRILOZI

Sastavni deo Plana detaljne regulacije su sledeci graficki prilozi:
Postojece stanje

1. 1zvod iz GP R=1:10000

2. Status zemljiSta - postojece stanje 1:1000

3. Namena povrsina-postojece stanje 1. 1000

4. Skupni prikaz postojeceg stanja infrastrukture 1: 1000
Panirano stanje

1. Granica plana sa granicom javnog i ostalog zemljista 1:1000
2. Namena povrsina —planirano stanje 1: 1000

3. Nivelacijai regulacija-planirano stanje

4. Plan parcelacije 1:1000

5. Plan vodovoda i kanalizacije 1:1000

6. Plan gasovoda,dl.energetskih i TT instalacija 1:1000

7. Sinhron plan instalacija 1:1000



[11.DOKUMENTACIJA PLANA

Dokumentacija je sastavni deo Plana detaljne regulacije:

1. Obavestenje opstinske uprave Sabac —Odeljenja za urbanizam , br.950-1-26/07-11 od
21.02.2007.godine;

2. Obvestenje opstinske uprave Sabac —Odeljenja za urbanizam , br.950-1-144/07-11 od

20.07.2007.godine;

. Kopijaplanai posedovni list;

. Overena geodetska podloga ;

. Uslovi za izradu PDR“Gucevska* -Javno preduzece putevi Srbije , br.953-03-4723/07-1 od

17.07.2007.godine ;

6. Uslovi za izradu Programa i Plana detaljne regulacije —-JKP ,, Toplana —Sabac* , br.751/07 od
6.06.2007.godine;

7. Uslovi za izradu PDR“Gugevska“ -Direkcija za puteve opstine Sabac , br.02-297/1 od
10.05.2007.godine;

8. Uslovi za izradu PDR*Gucevska“ -MUP RS-Sektor za zastitu i spaSavanje-Odesek za
zastitu i Spasavanje u Sapcu , br.217-328/07 od 15.05.2007.godine;

9. Uslovi za izradu PDR“Gucevska“ — Telekom Srbija AD, Izvrina jedinica Sabac,
br.2101/2120-2371/1513-SDj, od 31.05.2007.godine;

10.Misljenje o nepotrebnosti izrade StrateSke porcene uticaja na Zivotnu sredinu , OpStinska
uprava Sabac, Odeljnje za inspekcijeske i stambeno-komunane poslove, br.501-4-10/2007-08 ;

11. Saglasnost za izradu Programa i Plana detaljane regulacije podru¢ja omedjenog ulicama
Gucevskom, Cokesinskom i obilaznim putem , JKP ,,Vodvod —Sabac* , SR-198/07 od
7.06.2007.godine;

12.Uslovi za izradu Programa i Plana detaljane regulacije podrucja omedjenog ulicama
Gucevskom, Cokesinskom i obilaznim putem , JKP ,Vodvod —Sabac* , SR-198/07 od
7.06.2007.godine;

13.Tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije -ELEKTROSRBIJA DOO Krajevo , ED
Sabac, br.03-1053 od 5.05.2007.godine ;

14.Saglasnost na PDR podrucja izmedju obilaznice i ulica Gugevske i Cokesinske na
k.p.br. 4849/1, KO Sabac - ELEKTROSRBIJA DOO Kraljevo , ED Sabac, br.03-1053 od
28.08.2007.godine ;

15.Zahtev zaizradu PR -JP za upravljanje gradevisnkim zemljistem Sabac, br. 04-280/07 od
5.03.2007.godine;

16. Saglasnost na parcelaciju i uslovi za izradu PDR ,,GuCevska“ od JVP Srbijavode-VPC Sava
Beograd,br. od .god.

17. Odluka o izradi PDR "Gu&evska " u Sapcu

18. Zapisnik sa druge sednice Komisije za planove Skupstine opstine Sabac, odrZane dana

31.01.2008
19. Izvestaj Komisije za planove
20. ObrazloZenje PDR podrucja izmedu obilaznog putai ulica Gucevske , CokeSinske i
Davorina Jenka u Sapcu

[S2F SN ¢V)



V. ZAVRSNE ODREDBE

Pan detaljne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl.listu opstine
Sabac".

SKUPSTINA OPSTINE SABAC
Broj:

PREDSEDNIK
SKUPSTINE OPSTINE SABAC

Dusan Radosavljevic¢



[1:DOKUMENTACIONI DEO



1. USLOVI JAVNIH PREDUZECA

1. Uslovi za izradu PDR*Gucevska“ -Javno preduzece putevi Srbije , br.953-03-4723/07-1 od
17.07.2007.godine ;

2. Udovi za izradu Programa i Planadetaljne regulacije —JKP ,, Toplana —-Sabac*,
br.751/07 od 6.06.2007.godine;

3. Uslovi za izradu PDR“Gugevska“ -Direkcija za puteve opstine Sabac , br.02-297/1 od
10.05.2007.godine;

4. Uslovi zaizradu PDR“Gucevska“ -MUP RS-Sektor za zastitu i spaSavanje-Odesek za
zaStitu i Spasavanje u Sapcu , br.217-328/07 od 15.05.2007.godine;

5. Uslovi za izradu PDR“Gucevska“ — Telekom Srbija AD, Izvrsna jedinica Sabac,
br.2101/2120-2371/1513-SDj, od 31.05.2007.godine;

6. Misljenje 0 nepotrebnosti izrade StrateSke porcene uticaja na Zivotnu sredinu , OpStinska
uprava Sabac, Odeljnje za inspekcijeske i stambeno-komunane poslove, br.501-4-10/2007-08 ;
7. Saglasnost za izradu Programa i Plana detaljane regulacije podrucja omedjenog ulicama
Gucevskom, Cokesinskom i obilaznim putem , JKP , Vodvod —Sabac* , SR-198/07 od
7.06.2007.godine;

8. Uslovi za izradu Programa i Plana detaljane regulacije podrucja omedjenog ulicama
Gucevskom, Cokesinskom i obilaznim putem , JKP ,,Vodvod —Sabac* , SR-198/07 od
7.06.2007.godine;

9. Tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije —-ELEKTROSRBIJA DOO Kraljevo , ED
Sabac, br.03-1053 od 5.05.2007.godine ;

10. Saglasnost na PDR podrugja izmedju obilaznice i ulica Gucevske i CokeSinske na
k.p.br. 4849/1, KO Sabac - ELEKTROSRBIJA DOO Kraljevo , ED Sabac, br.03-1053 od
28.08.2007.godine ;

11. Zahtev zaizradu PR -JP za upravljanje gradevisnkim zemljistem Sabac, br. 04-280/07 od
5.03.2007.godine;



2. PROGRAM PLANA

1. Analiza postojeceg stanja
2. Procena razvojnih mogucnosti
3. Koncept plana



3. ODLUKA O PRISTUPANJU IZRADI PLANA

1. Odluka o izradi PDR podrucja izmedu obilaznog putan i ulica Gucevske i
Cokesinske 1 Davorina Jenka u Sapcu



4. DOKUMENTACIJA | PODACI O OBAVLJENOJ STRUCNOJ KONTROLI |
JAVNOM UVIDU | DRUGIM RASPRAVAMA O PLANU

1) Zapisnik sa druge sednice Komisije za planove Skupstine opstine Sabac,
odrzane dana 31.01.2008

2) lzvestaj Komisije za planove o strucnij kontroli predloga Plana detaljne
regulacije podrucja izmedu obilaznog putan i ulica Gucevske i
Cokesinske i Davorina Jenka u Sapcu

3) lzvestaj komisije za planove o javnom uvidu predloga Plana detaljne
regulacije podrucja izmedu obilaznog putan i ulica Gucevske i
Cokesinske i Davorina Jenka u Sapcu

4) Obrazlozenje PDR podrucja izmedu obilaznog putai ulica Gucevske,
Cokesinske i Davorina Jenka u Sapcu



5. OSTALA DOKUMENTACIJA

1) Obavestenje opstinske uprave Sabac —Odeljenja za urbanizam , br.950-
1-26/07-11 od 21.02.2007.godine;

2) Obvestenje opstinske uprave Sabac —-Odeljenja za urbanizam , br.950-
1-144/07-11 od 20.07.2007.godine;
3) Kopijaplanai posedovni list;

4) Misljenje o nepotrebnosti izrade StrateSke porcene uticaja na zivotnu
sredinu , Opstinska Uprava Sabac, Odeljnje za inspekcijeske i
stambeno-komunalne poslove, br.501-4-10/2007-08 ;

5) Zahtev zaizradu PR -JP za upravljanje gradevisnkim zemljistem
Sabac, br. 04-280/07 od 5.03.2007.godine;



